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1. Pismo Zarzadu

Szanowni Akcjonariusze,

Zarzqd Spotki Eco5tech S.A. ma przyjemnosc przekazac Paristwu raport za miniony rok obrotowy,
w ktorym podsumowalismy najwazniejsze aktywnosci i sytuacje finansowq Spotki w 2022 roku.

Ubiegty rok byt bez wgtpienia wyzwaniem dla catej branzy budowlanej. Dynamicznie zmieniajgce
sie otoczenie gospodarcze wymagato od nas wiekszej elastycznosci w dziataniu i wzmozonej aktywnosci
biznesowej. W okresie objetym raportem intensywnie pracowalismy nad zadaniami w gfdwnych obszarach
naszej dziatalnosci dotyczgcej prac dokumentacyjnych i budowlanych, nadzoréow inwestycyjnych oraz
technologii dla nieruchomosci (PropTech).

W minionym roku zrealizowalismy szereg waznych etapow prowadzonych projektéw. Pozyskalismy
rowniez nowe kontrakty, przez co zwiekszylismy skale naszego biznesu w obszarze projektowania.
Powiekszylismy portfel zamowien o umowy w zakresie branzy drogowej na opracowanie dokumentacji dla
drég wojewddzkich w wojewddztwie mazowieckim czy kujawsko pomorskim. Znaczqgcym kontraktem
pozyskanym w 2022 roku byt z pewnosciq projekt dotyczqcy modernizacji Osrodka Szkoleniowego Krajowej
Szkoty Sqdownictwa i Prokuratury w Debe. W ubiegtym roku zawarlismy réwniez rekordowo wysokq dla
Spdtki umowe w zakresie realizacji ustug przygotowania dokumentacji projektowej, wykonania prac
budowlanych oraz wdrozenia innowacyjnych technologii PropTech w budynku biurowo-ustugowym.

Intensywnie pracowaliSmy rowniez nad wyeksponowaniem i wdrozeniem do sprzedazy efektéow
dziatarn nad naszymi autorskimi rozwigzaniami dotyczgcymi innowacji dla budownictwa irynku
nieruchomosci. W obszarze PropTech skupiamy sie na rozwijaniu technologii majgcych na celu
zrownowazony rozwdj. Technologie zwrdcone wifasnie w kierunku dbania o Srodowisko nabierajq
ogromnego znaczenia, a nasze rozwigzania wpisujq sie w ten kierunek. Jestesmy na dobrej drodze do
mocnego zaznaczenia obecnosci Eco5tech na rynku w segmencie PropTech.

W 2022 rok weszlismy ze znaczng ilos¢ kontraktow dfugoterminowych, co zapewnia Spdfce
stabilnos¢ portfela i pracy na kolejne okresy. Pomimo dynamicznie zmieniajgcego sie otoczenia rynkowego
oraz wysokiej inflacji wpfywajgcej miedzy innymi na mozliwosci inwestycyjne w gospodarce, Eco5tech
w 2022 roku wypracowato 13,35 min zt przychoddw ze sprzedazy, co przetozyto sie na ponad dwu i potkrotny
wzrost w poréwnaniu do 2021 roku. JednakZze wzrost kosztow zwiqzanych z ustugami oraz znaczqgce wydatki
zwigzane z biezgcq realizacjq projektow, ktére sq wymagane na kazdym etapie przedsiewziecia mocno
wpfynety na nasz wynik operacyjny i koricowy netto. W ubiegtym roku wypracowalismy dodatni wynik
finansowy na poziomie 228 tys. zt netto.

Ambicjq i celem Zarzqdu jest dqzenie do zwiekszenia sprzedazy ustug projektowych, a takze rozwdj
innowacyjnych  projektéw, co umocni pozycje Spdtki oraz bedzie miato odzwierciedlenie
w rosngcej skali biznesu. Sytuacja na rynku jest bardzo zmienna, dlatego dgzymy do rozbudowywania
i dywersyfikacji swoich ustug poprzez wzbogacenie swojej oferty o rozwigzania z obszaru nowych
technologii, aby zmniejszy¢ ewentualne niekorzystne wahania koniunktury na rynku budowlanym.

Przekazujqgc raport, pragniemy serdecznie podziekowac¢ Akcjonariuszom, Klientom, Partnerom
Biznesowym oraz Wspofpracownikom za zaangazowanie, zaufanie i owocng wspdtprace.

Zachecamy do szczegotowego zapoznania sie z trescig raportu.

Z wyrazami szacunku,

PREZES ZARZADU  WICEPREZES ZARZADU
[ sz Catess
licja Gackowska Dariusz Calus
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2. Wybrane dane finansowe

Kapitat wiasny 6764 857,19 6552 824,31 1442 431,01 1424712,86
Kapitat zaktadowy 540 000,00 540 000,00 115 141,05 117 406,62
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 2380738,50 2370386,14 507 630,97 515 368,56
Zobowigzania dtugoterminowe 99 200,00 93 150,62 21151,84 20 252,78
Zobowigzania krétkoterminowe 2025 038,35 2187 644,52 431787,11 475 636,94
Aktywa razem 9 145 595,69 8923 210,45 1950 061,98 1940081,41
Naleznosci diugoter 878 083,10 757 766,76 187 228,53 164 753,39
Naleznosci krétkoter 4566 508,62 3174 184,67 973 689,98 690 130,16
Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 1309 603,75 4650 496,47 279 239,16 1011 109,38

AR I EER 2 e L B0 13 355 993,09 8087 926,96 2848 792,33 1766 887,38
towaréw i materiatow

Zysk (strata) ze sprzedazy 52 698,52 2569 171,40 11 240,43 561 260,82
Amortyzacja 37 940,63 10118,21 8092,62 2210,42
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 439 064,58 2693 752,51 93 651,13 588 476,79
Zysk (strata) brutto 427 168,03 2702 100,60 91 113,63 590 300,51
Zysk (strata) netto 228832,88 2355 403,60 48 809,35 514561,14
Przeptywy pienigzne netto z d 2250275,87 678 338,30 -479 976,94 148 189,69
operacyjnej

Rizseivioplsnlsnah etotz c -1064 315,63 1011821 227 015,26 2210,42
inwestycyjnej

Przeptywy pienigzne netto z d 26 301,22 1867 649,36 -5609,97 408 006,41
finansowej

Przeptywy pieniezne netto, razem -3340 892,72 2535 869,45 -712 602,16 553 985,68
Liczba akji (w szt.) 5400 000,00 5400 000,00 5400 000,00 5400 000,00
2Zysk (strata) na jedna akcje zwykta 0,04 0,44 0,01 0,10
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje 0,10 0,10 0,02 0,02

Kurs euro na dzier bilansowy (31.12)

4,6899

4,5994

Sredni kurs euro w okresie 01.01 do 31.12

4,6883

4,5775
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3. Opis organizacji grupy kapitatowej

Emitent nie tworzy grupy kapitatowej.

4. Wskazanie przyczyn niesporzgdzenia sprawozdan skonsolidowanych
przez podmiot dominujacy lub przyczyn zwolnienia z konsolidacji w
odniesieniu do kazdej jednostki zaleznej nieobjetej konsolidacja

Nie dotyczy.

5. Wybrane dane finansowe wszystkich jednostek zaleznych emitenta
nieobjetych konsolidacjg

Nie dotyczy

6. Roczne sprawozdanie finansowe
6.1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1. Dane jednostki
Mazwa: ECOSTECH 54

Siedziba: FILTROWA 65/45, 02-055 WARSZAWA

Kody PKD okreilajace podstawowa dziatalnosc podmiotu:
M1z

Mumer identyfikacji podatkowej:
MNIP: 9532459726

Mumer we wlasciwym rejestrze sagdowym:
KRS: 0000818107

2. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony
Nie dotyczy

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym
Sprawozdanie finansowe sporzadzane za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022

4. Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne
Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tacznych.

5. Zalozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosc gospodarczej przez
jednostke.

Mie stwierdzono okolicznosc, ktdre wskazuja na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

6. Informacje o polaczeniu spotek

Sprawozdanie finansowe sporzadzone przed potgczeniem spotek. Wskazanie zastosowane] metody
rozliczenia potgczenia (nabycia, taczenia udziatow): -
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7. Polityka rachunkowosci

Omowienie przyjetych metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji):

1. Srodki trwate oraz wartoéci niematerialne | prawne wycenia sie wedlug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia lub wartosci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny srodkow trwabych), pomnigjszonych o
odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze odpisy z tytulu trwate] utraty wartosci

2. Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogélu kosztéw pozostajacych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci

3. Udzialy w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywdw trwahych wycenia sie wedlug
ceny nabycia pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci

4, Zapasy, zakup towarow handlowych i ich zapas wycenia sig wedtug ceny zakupu

5. Inwestycje krotkoterminowe wycenia sie wedlug ceny nabycia pomniejszonych o odpisy z tytutu trwale
utraty wartosci

6. Rzeczowe skladniki aktywow obrotowych wycenia sie wedblug cen zakupu lub kosztow wytworzenia, nie
wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy 7. Naleznosci i udzielone pozyczki wycenia sie w
kwocie wymagane] zaptaty, z zachowaniem zasad ostrozne] wyceny

8. Zobowiazania wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaplaty, przy czym zobowiazania finansowe, ktarych
uregulowanie zgodnie z umowg nastepuje droga wydania aktywow finansowych innych niz srodki
pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe — wedlug wartosci godziwej

11. Kontrakty diugoterminowe z tytwhu wykonywania ustug budowalnych wycenia sie metoda kosztows -
polegajaca na okreslaniu na dzien bilansowy stopnia zaawansowania

prac w takim procencie, jaki stanowi udziat poniesionych od rozpoczecia umowy do dnia

bilansowego kosztow umowy w catkowitej kwocie kosztow wykonania umowy

obejmujgce] koszty juz poniesione oraz wynikajgce z aktualnego globalnego budzetu

kosztow koszty wymagajace jeszcze poniesienia dla petnego wykonania umowy

Ustalenia wyniku finansowego:
Wynik finansowy ustala sie zgodnie z art. 42 ustawy o rachunkowosci. Rachunek zyskow i strat sporzadza
sig w wersji porownawcze|.

Sporzadzenia sprawozdania finansowego:

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaly odpowiednie do dzialalnosci jednostki
zasady rachunkowosci, ktore stosowane byly w sposob ciagly. Sprawozdanie finansowe skiadajace sie =
- bilansu,

- rachunku zyskow i strat,

- informacji dodatkowej,

- zestawienia zmian w kapitale,

- rachunku przepbywow pienigznych

zostato sporzadzone zgodnie z zatacznikiem nr 1 Ustawy o rachunkowosci. Wycena aktywow | pasywow
zostata sporzadzona zgodnie z art. 28 ustawy o rachunkowosci.

Pozostale przyjete przez jednostke zasady rachunkowosci:

1. Jednostka stosuje stawki amortyzacyjne wynikajgce z przepisow podatkowych (o ile okresy amortyzacji
nie roznia sie istotnie od rzeczywistego okresu ekonomiczne| uzytecznosci srodka trwatego).

2. lednostka kwalifikuje umowy leasingu finansowego i o podobnym charakterze zgodnie z przepisami
bilansowymi, tj. wykazuje je jako skladnik wiasnych aktywow.

3. Zakupy towarow handlowych s3 odnoszone w koszty w momencie ich zakupu. Przynajmniej raz w roku tj.
na dzier bilansowy odbywa sie inwentaryzacja towarow celem skorygowania kosztu wiasnego sprzedanych
towardw o roznice w stanie towardw. Roznice inwentaryzacyjne koryguja marZe inwentaryzowanego
okresu.

4. Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosc krotkoterminowych dokonywane sa w wysokosd 100% od
naleznosci przeterminowanych, zalegajacych od co najmniej potowy roku obrotowego (rowniez od firm
postawionych w stan upadtosci) i nie przewiduje sie ich odzyskania w najblizszej przysziosci.

8. Dodatkowe informacje uszczegotawiajace
Mie dotyczy.
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6.2. Bilans
Aktywa Dane w PLN Kwota na dzien
konczacy biezacy
rok ocbrotowy
A. AKTYWA TRWALE 926 998,84
I. Wartosci niematerialne i prawne
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartosg firmy
3. Inne wartosc niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwale 32 310,00
1. Srodki trwate 32 310,00
a) grunty {w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii
ladowej | wodnej
c) urzadzenia techniczne | maszyny 29 311,00
d) srodki transportu
e) inne srodki trwate 2 999,00
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie
lil. Naleznosci dlugoterminowe 878 083,10
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek 878 08310
IV. Inwestycje diugoterminowe 16 605,74
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 16 605,74

a. w jednostkach powigzanych
- udzialy lub akge
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe

b. w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

- udzialy lub akge
- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy

757 766,76

757 766,76

757 766,76
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- inne diugoterminowe aktywa finansowe
c. w pozostalych jednostkach 16 605,74
- udziaty lub akge
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki 16 605,74
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje diugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE 8 218 596,85 8 165 443,69
l. Zapasy
1. Materialy
2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi
Il. Naleznosci krotkoterminowe 4 566 508,62 3 174 184,67
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy
b} inne

2. Maleznosci od pozostatych jednostek, w ktarych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 4 566 508,62 317418467
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 4 405 44544 313797789
- do 12 miesiecy 4 405 44544 3137 977,89

- powyzej 12 miesiecy
b) z tytutu podatkow, dotagji, cel, ubezpieczen 138 425,03 13 217,24
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych

c) inne 22 638,15 2298954
d) dochodzone na drodze sadowej
lil. Inwestycje kratkoterminowe 2311 487,93 4 697 115,65
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1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 2311 487,93
a) w jednostkach powiazanych
- udziaty lub akge
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 1001 88418
- udziaty lub akgje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki 1 884,18
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 1000 000,00
c) Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 1 309 603,75
- srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 818 856,27
- inne srodki pienigzne 490 747 48

- inne aktywa pienigine

2. Inne inwestycje krotkoterminowe

IV. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1 340 600,30
€. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY
D. UDZIALY (AKCJE) WELASNE
AKTYWA RAZEM 9 145 595,69

4697 115,65

46 619,18
1 200,00

45 419,18

4650 496,47
4650 496,47

294 143,37

B 923 210,45
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Pasywa Dane w PLN

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY
I. Kapitat (fundusz) podstawowy
Il. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym:

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
wartoicia nominalng udziatow (akcji)

lll. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- z tytubu aktualizacji wartosci godziwe|
IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki
- na udziaty {akcje) wiasne
V. Zysk (strata) z lat ubieglych
Vi. Zysk (strata) netto
Vil. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(wielkosE ujemna)
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA
I. Rezerwy na zobowiazania
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne
- dtugoterminowa
- kratkoterminowa
3. Pozostate rezerwy
- dtugoterminowe
- krotkoterminowe
Il. Zobowiazania dlugoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych
c) inne zobowiazania finansowe
d) zobowiazania wekslowe
e) inne
lll. Zobowiazania krotkoterminowe

1. Wobec jednostek powigzanych

Kwota na dzien

konczgcy biezgcy

rok obrotowy

6 764 857,19
540 000,00

6 232 064,94
1470 000,00

104 630,00

-340 670,63
228 832,88

2 380 738,50
256 500,15
256 500,15

99 200,00

99 200,00
99 200,00

2 025 038,35

Kwota na dzien

konczacy poprzedni

rok obrotowy

6552 824,31
540 000,00

3 876 661,34
1470 000,00

104 630,00

-323 870,63
2 355 403,60

2 370 386,14
89 591,00
89 591,00

93 150,62

93 150,62
93 15062

2 187 644,52
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a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci, w
tym:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Wobec pozostalych jednostek, w ktarych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b} inne
3. Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty | pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych
) inne zobowigzania finansowe
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyze| 12 miesiecy
) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
f) zobowiazania wekslowe
g) z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen spolecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutow publicznoprawnych
h}) z tytutu wynagrodzen
i) inne
4. Fundusze specjalne
IV. Rozliczenia miedzyokresowe
1. Ujemna wartos< firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
- diugoterminowe
- krotkoterminowe
PASYWA RAZEM

202503835
13 150,64

1931 776,20
1931 776,20

72 061,41

311200
493810

9 145 595,69

2 187 44,52
26 301,24

1697 619,15
1697 619,15

462 524,13

1 200,00

8923 210,45
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6.3. Rachunek zyskow i strat

Wariant poréwnawczy Dane w PLN

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym:
- od jednostek powigzanych
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow

Il. Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - wartos< dodatnia,

zmnigjszenie - wartosc ujemna)

. Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki

IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej
I. Amaortyzacja
Il. Zuzycie materiatow i energii
. Ustugi obce
IV. Podatki i optaty, w tym:
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym:
- emerytalne
WIl. Pozostate koszty rodzajowe
VIl Wartos< sprzedanych towardw | materiatow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)
D. Pozostale przychody operacyjne
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwabych
Il. Dotacje
. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

IV. Inne przychody operacyjne
E. Pozostale koszty operacyjne

. Strata z tytubu rozchodu niefinansowych aktywow trwabych

Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
lll. Inne koszty operacyjne
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E)
G. Przychody finansowe
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:

- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

b) od jednostek pozostatych, w tym:

Eco5tech Spdtka Akcyjna | Raport roczny EcoS5tech S.A. za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022r.

rok obrotowy

13 355 993,09

13 355 993,09

13 303 294,57
37 940,63

126 742,61

11 606 055,37
31 753,67

1173 168,47
139 113,65

188 52017

52 698,52
503 148,98

486 121,00

17 027,98

116 782,92

116 782,92
439 064,58
2 427,87

Kwota za biezagcy Kwota za poprzedni

rok obrotowy

8 087 926,96

4 087 926,96

5518 755,56
10 11821
72061,59

433074873
42 364,30

792 954,54
139 569,96

b4 515,59
130 938,23

2569 171,40
324 220,08

313 512,50

10 707,58
199 638,97

169 740,00
29 898,97

2 693 752,51
9 540,80
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- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il. Odsetki, w tym:
- od jednostek powigzanych
. Zysk z tytuhu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. Inne
H. Koszty finansowe
I. Odsetki, w tym:
- dla jednostek powigzanych
Il. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powiazanych
. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. Inne
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H)
J. Podatek dochodowy

K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty)
L. Zysk (strata) netto (1-J-K)

241792

9,95
14 324,42
13 600,58

72384
427 168,03
198 335,15

228 832,88

9 540,80

119271
371,19

821,52
2 702 100,60
346 697,00

2 355 403,60
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6.4. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
Dane w PLN Kwota na dzien Kwota na dzien
konczgcy biezacy konczacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy
I. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 6 536 024,31 2 287 420,71
I. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 6552 824,31 2 465 057,23
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledow -16 800,00 -177 636,52
La. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po 6536 024,31 2 287 420,11
korektach
1. Kapital podstawowy 540 000,00 540 000,00
1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 540 000,00 100 000,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 440 000,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 440 000,00
- wydania udziatow {emisji akgji) 440 000,00
b) zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia udziatow (akcji)
1.2. Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 540 000,00 540 000,00
2. Kapital zapasowy 6232 064,94 3876 661,34
2. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 3 876 661,34 171 591,78
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 2 355 403,60 3 705 069,56
a) zwigkszenie (z tytutu) 2 355 403,60 3 705 069,56
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 1470 000,00
- podzialu zysku (ustawowo) 2 355 403,60 1948 471,64
- podziatu zysku (ustawowo) za 2019 286 59792
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalna
wartosc)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- pokrycia straty
2.2. Kapital (fundusz) zapasowy na koniec okresu 6 232 064,94 3 876 661,34
3. Kapitat z aktualizacgji wyceny
3. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek
okresu - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
3.1, Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- zbycia srodkdw trwatych
3.2. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec
okresu
4. Kapitaly rezerwowe 104 630,00 104 630,00
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4. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek
okresu

4.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)

4.2. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec
okresu

5. Wynik z lat ubiegtych

5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

5.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledow

5.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach
a) Zwiekszenie (z tytuhu)

- podziatu zysku z lat ubieghych

b) Zmniejszenie (z tytubu)

z podziatu zysku (ustawowo) za 2020
z podziatu zysku (ustawowo) za 2019
z podziatu zysku (ustawowo) za 2021
5.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu
5.4, Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledow
5.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach
a) Zwiekszenie straty (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) Zmniejszenie straty (z tytubu)

5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
6. Wynik netto
a) zysk netto
b) strata netto
) odpisy z zysku
Il. Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ)

lil. Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu
proponowanego podzialu zysku (pokrycia straty)

104 630,00

104 630,00

-340 670,63
2 031 532,97
2 355 403,60

2 355 403,60

2 355 403,60

2 355 403,60

323 870,63

16 800,00
340 670,63

340 670,63
-340 670,63
228 832,88
228 832,88

6 764 857,19
6 764 857,19

104 630,00

104 630,00

-323 870,63
2 088 835,45
2 235 069,56

2 235 069,56

2 235 069,56

1945 47164
286 597,92

146 234,11

177 636,52
323 870,63

323 870,63
-323 870,63
2 355 403,60
2 355 403,60

6552 824,21
6552 824,21
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6.5. Rachunek przeptywow pienieznych

Kwota za biezgcy  Kwota za poprzedni

Metoda posrednia Dane w PLN

rok obrotowy rok obrotowy
A. Przeplywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto 228 832,88 2 355 403,60
Il. Korekty razem -2 479 108,75 -1 677 065,30
1. Amortyzacja 37 940,63 1011821
2. Zyski (straty) z tytutu roinic kursowych
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 794,26 -7 819,18
4 7ysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw 166 909,15 89 591,00
6. Zmiana stanu zapasow
7. Zmiana stanu naleznosd -1 512 640,29 -2 016 310,69
B. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z -149 45557 655 297,57
wyjgtkiem pozyczek i kredytaw
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -1 046 456,93 -406 74221
10. Inne korekty 23 800,00 -1 200,00
lil. Przeptywy pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej -2 250 275,87 678 338,30
(1210
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
L. Wphywy 5 935,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwabych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 593500
a) w jednostkach wycenionych metoda praw wilasnosci
b) w pozostatych jednostkach 593500
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych
- odsetki 593500
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wphywy inwestycyjne
1. Wydatki 1070 250,63 1011821
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz 70 250,63 10 11821
rzeczowych aktywow trwakych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne
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3. Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki diugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne

lil. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej
(1-11)

C. Przepltywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wplywy

1. Wptywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja diuznych papierow wartosciowych
4. Inne wphywy finansowe
Il. Wydatki
1. Nabycie udziatow (akeji) wiasnych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli
3. Inne, niz wyptaty na rzecz whascicieli, wydatki z tytutu
podziatu zysku
4. Splaty kredytow i pozyczek
5. Wykup diuznych papierdw wartosciowych
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych
7. Platnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu

finansowego
8. Odsetki

9. Inne wydatki finansowe

lil. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-
)]

D. Przeplywy pieniezne netto, razem
E. Bilansowa zmiana stanu Srodkow pienieznych, w tym:
- zmiana stanu srodkow pienigznych z tytubu roznic kursowych
F. Srodki pienieine na poczatek okresu
G. Srodki pienigine na koniec okresu, w tym:

- 0 ograniczong] mozliwosci dysponowania

1000 000,00

1 000 000,00
1 000 000,00

-1 064 315,63

26 301,22

26 301,22

-26 301,22

-3 340 892,72
-3 340 892,72

4 650 496,47
1309 603,75

-10 118,21

1885 800,00
1 565 800,00

320 000,00

18 150,64

18 150,64

1867 649,36

2 535 869,45
2 535 869,45

2 114 627,02
4 650 496,47
20 60348
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KALKULACJA PODATKU DOCHODOWEGO

Dane w PLN Kwota za biezgcy  Kwota za poprzedni

rok obrotowy rok obrotowy
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 427 168,03 2 702 100,60
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate raznice 486 121,00 318 512,50

pomiedzy zyskiemy/strata dla celow rachunkowych a
dochodem/strata dla celow podatkowych), w tym:

Pozostate 486 121,00 31851250
C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, w 863 27242 479 349,39
tym:

Pozostate 863 272,42 479 34939
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym, ujete 5 935,00
w ksiegach rachunkowych lat ubieghych w tym:

Pozostate 593500
E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodow (trwate 545 936,25 53819915

roznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celdw rachunkowych a
dochodem/strata dla celow podatkowych), w tym:

Pozostate 545 936,25 53819915
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow w 685 493,72
biezgcym roku, w tym:

Pozostate 685 493,72
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku 48 67797
biezgcym ujete w ksiegach lat ubieghych, w tym:

Pozostate 4867797
H. Strata z lat ubieghych, w tym:
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 126 238,01

Pozostate 126 23801
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 188 902,00 2 393 759,89
K. Podatek dochodowy 35 891,00 215 438,00
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1)

6.6. Dodatkowe informacje i objasnienia

1.

szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajgcy stan tych
aktywdw na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytulu:
aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy,
a dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie standw i tytutdw zmian
dotychczasowe] amortyzacji lub umorzenia:

Lp. Wyszczagdlniania Bruilo Umarzenia Medtta
Grupa 3 -6
1. Bilans otwarcia 01.01.2022 r 29 108,63 29 108,63 0,00
2. Zwiekszenia 60 651,63 28 341,63 63 471,98
3. Zmniejszania 2 820,33 2 820,33 31 161,98
4. Bilans zamkniecia 31.12.2022 r BE 939,93 54 629,93 32 310,00
Grupa 7
1. Bilans obwarcia 01.01.2022 r 55 BES,00 55 BG5,00 0,00
2. Zwiekszania 0,00 0,00 0,00
3. Imniejszenia 0,00 0,00 0,00
4. Bilans zamkniecia 31.12.2022 r 55 BG5,00 55 BE5,00 0,00
Grupa Bi9
1. Bilans otwarcia 01.01.2022 r 1 564,00 1 564,00 0,00
2. Dwiekszaenia 2999,00 2899,00 2999,00
1. Zmniajszania 0,00 0,00 2999,00
4. Bilans zamkniecia 31.12.2022 r 4 563,00 4 5&3,00 0,00
Srodki trwale w budowie
1. Bilans otwarcia 01.01.2022 r 0,00
2. Zwiekszenia 0,00
3. Zmniejszania 0,00
4. Bilans zamkniecia 31.12.2022 r 0,00
Wartogci niematerialne i prawne
1. Bilans obwarcia 01.01.2022 r 16 262,38 16 262,38 0,00
2. Zwiekszenia G 600,00 6 600,00 6 600,00
1. Zmniejszania 0,00 0,00 6 500,00
4. Bilans zamkniecia 31.12.2022 r 22 Be2,38 22 BG2 38 0,00

Inwestycje — Pozyczki udzielone

Lp. Wiyszczagdiniania Poiyczki
1. Bilans otwarcia 01.01.2022 ¢ 45419,18
2. Zwigksraenia 1605,74
3. Zmniejszenia 28 535,00
4. Bilans zamknigcia 31.12.2022 r 18 489,92
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych wartosé
aktywow trwatych odrebnie dla diugoterminowych aktywow niefinansowych oraz
diugoterminowych aktywow finansowych:

pozycja nie wystapila

kwote kosztdéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a
takze wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33
ust. 3 oraz art. 44b ust. 10:

pozycja nie wystapita
wartosé gruntéw uzytkowanych wieczyscie:
pozycja nie wystapila
wartos¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkow

trwatych, uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych umdw, w
tym z tytutu umoéw leasingu:

pozycja nie wystapila

liczbe oraz wartos¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym
swiadectw udziatowych, zamiennych diuznych papierow wartosciowych,
warrantow i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja:

pozycja nie wystapila

dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na
poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie
na koniec roku obrotowego:

Lp. Wyszczegdlnienie Wartosé

1. Bilans olwarcia 01.01.2022 r 168 740,00
2. Zwiekszenia (utworzenie odpisu) 0,00
3. Imniejszenia (rozwiazanie, zaplata) 0,00
4. Bilans zamkniscia 31.12.2022 r 168 740,00
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8) dane o sftrukturze wiasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie | wartosci
nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych:

Kapital podstawowy spotki wynosi 540 000 zt

% kapitatu Liczba
Alkcjonariat nazwa serfi akcli | razem akgl % ghosdw
(akeji) ghoséw
Macle akcje imienne
1 uprzywilejowane seril 500 000 9 6% 1 000 000 15 635
Karolkiewicz &
akcje imienne
Eamil Rosiak uprzywilejowane serii 500 000 9,26% 1 000 000 15,63%
&
kcje kd
Pozostall akcjemaykIENA 1 an0 000 £1,48% 4400 000 B8, 75%
okaziciela serii B 1 C
Razem 5400000 100,000 6 400 000 100,00%

9) stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia | wykorzystanie oraz stan
koncowy kapitatéw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu

(funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia
Zmian w kapitale (funduszu) wiasnym:

Spoétka sporzadza zestawienie zmian w kapitale.
10) propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy:
zysk w kwocie 228 832,88 zl zostanie przekazany na kapital zapasowy

11) dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym:

Lp. Wyszczegolnienie Aktywo na Rezerwa na
odroczony podatek  odroczony
dochodowy podatek

dochodowy
1. Bilans olwarcia 01.01.2022 r 0,00 89 591,00
2. Zwiskszenia (utworzenie odpisu) 0,00 166 209,15
1. Zmniejszenia (ro2wigzania, Zaplata) 0,00 0,00
4. Bilans zamkniecia 31.12.2022 r 0,00 258 500,15

12) podziat zobowigzan diugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostatym od
dnia bilansowego, przewidywanym umows, okresie splaty:

Lp. Wyszczegolnienie kwota do splaty
1 powydej 1 roku do 3 lat 0,00
2  powylej 3 lat do 5 lat 0,00
3 powylkej 5 lat 299 200,00
SUMA 99 200,00
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13) taczna kwote zobowigzan =zabezpieczonych na majatku jednostki ze
wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen:

pozycja nie wystapila

14) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczert miedzyokresowych, w tym
kwote czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow stanowiacych roznice
miedzy wartoscia otrzymanych finansowych skladnikéw aktywéw a
zobowiazaniem zaptaty za nie:

1 340 600,30 zt — krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, na
ktore sie skladaja:
226 707,93 zi rozliczenia miedzyokresowe czynne, w tym polis
ubezpieczeniowych: 74 334,34 zi,
1113 892,37 zi aktywa z tytulu niezakonczonych ustug budowlanych.

15) w przypadku gdy skladnik aktywow lub pasywdw jest wykazywany w wiecej niz
jednej pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w
szczegoblnosci podziatu naleznosci | zobowigzan na czesé diugoterminows i
krotkoterminowa:

Subwencja PFR w wysokosci 13.150,64 zi plus odsetki
pasywa poz. B.IlI 3 lit. A) — 13.150,64 zi

16) taczna kwote zobowiazan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez
jednostke gwaranciji i poreczen, takZze wekslowych, niewykazanych w bilansie,
ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz
charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykazac informacje
dotyczace zobowiazan warunkowych w zakresie emerytur | podobnych
Swiadczen oraz wobec jednostek powiazanych lub stowarzyszonych:

pozycja nie wystapila
17) w przypadku gdy skiadniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi sa
wyceniane wedlug wartosci godziwe;:

a) istotne zalorenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy
dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

pozycja nie wystapilta
b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebedgcego instrumentem finansowym
- wartos¢ godziwg wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki

przeszacowania zaliczone do przychoddw Iub kosztéw finansowych lub
odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

pozycja nie wystapila
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c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan
kapitalu (funduszu) na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego
Zwiekszenia i zmniejszenia w ciagu roku obrotowego

pozycja nie wystgpila

17a) informacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28m ust 1
pkt 2 ustawy z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od osdb prawnych
(Dz.U. z 2021r. poz 1800, z pézn. Zm) —w przypadku podatnikéw opodatkowanych
ryczaltem od dochodow spolek.

pozycja nie wystapita

18) srodki pieniezne zgromadzone na rachunku Vat

srodki na rachunku Vat - 119 799,78 =zl

2.

1) strukture rzeczows (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne)
przychodow netto ze sprzedazy towarow i produktow, w zakresie, w jakim te
rodzaje i rynki istotnie réznia sie od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji
sprzedazy produktéw i swiadczenia ustug:

Lp. Wyszcragolnienie Kraj Zagranica
1. Przychody projekiowe 2 305 612 46 0,00
2. Przychody 2 byl robdt budewlanyeh 10 957 657,72 0,00
3. Pozoslale przychody 272291 0,00

SUMA 13 355 993,09 0,00

Na dzien bilansowy wyceniono kontrakty budowlane diugoterminowe wg
metody kosztowej. Rezerwa na straty nie jest tworzona, gdyz wszystkie
projekty planowane sg z zyskiem.

Wybrane dane z rachunku zyskéw i strat:

Lp. Wyszezegolnienie 2022 2021
2022 2020
1. Przychody z tytulu umow o budows w danym okresie 2001789593 4226 778,45
2. koszly wytworzenia robat budowlanych 18 903 803,56 2 264 021,37
Zysk (strala) brutio 2e sprzedaky 111388237 1962 757,08
Krotkoterminowe rozliczenia misdzyokresowe 2022 2021
wicena kontraklow diugolerminowyich - aklywa 111389237 252 225 69

wyceana kontrakidw diugoterminowych - pasywa 0,00 0,00
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2) w przypadku jednostek, kidre sporzadzajg rachunek zyskdw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produkiéw na wiasne potrzeby
oraz o kosztach rodzajowych:

nie dotyczy

3) wysokosé i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwate:

pozycja nie wystgpila
4) wysokosc odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapasow:
pozycja nie wystapila

5) informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym:

pozycja nie wystapila

6) rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym
a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto

Lp Wyszcragdlnianie Warlasc
1 Wynik brutto (bilansowy) 427 168,03
Przychody nie stanowigce przychodu do opodatkowania 1 349 393 42
- dotacja 488 121,00
- wycena kontraklow diugoterminowych BE1 GGG 68
- inne 1 G045, 74
3 Przychody zwigkszajgce podstawe opodatkowania 5 935,00
- olrzymanea odselki 5935,00
5 HKoszty nie stanowiace kosztu uzyskania przychodu 1231 429,97
- 25% hkosztdw samochodowych GES.57
- refundacja koszidw zwiazanych z dolacja 486 121,00
- koszly roku 2023 670 G0a 82
- koszly finansowe 2 B61,00
- koszly oparacyjne 48 320,19
- nidg wyplacone wynagrodzenie 3484 90
- pozosiahe kosHy 10 368 49
& HKoszty zmniejszajace podstawe opodatkowania 126 238,01
- zaptacony ZUS platnika 0,00
- wyplacone wynagrodzenia 0,00
-inne hipalelyczne odsatki 126 238,01
T Wynik podatkowy 188 301,57
8 Odliczenia straty i darowizny 0,00
9 Podstawa opodatkowania 188 901,98
10 Podatek dochodowy od osob prawnyeh 19% 31 426,00
11 Podatek odroczony 166 309,15
11 Zysk (strata) netto bilansowe 228 832,88
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7) koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz roznice
kursowe, kitdre powiekszyly koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie w
roku obrotowym:

pozycja nie wystapila

8) odsetki oraz roznice kursowe, kidre powiekszyly cene nabycia towarow lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym:

pozycja nie wystapila

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na
niefinansowe aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane
naktady na ochrone srodowiska:

W biezacym roku poniesiono naklady na zakup srodkow trwatych w
wysokosci 60 830,30 zt oraz WNIP w kwocie 6 600,00 W 2023 r. planuje sie
wydatki inwestycyjne na poziomie 20 000,00 zi. Spotka nie poniosta w roku

biezacym nakladéw inwestycyjnych na ochrone srodowiska i nie planuje
takich ponies¢ w roku 2023.

10) kwote | charakier poszczegolnych pozycji przychodéw lub kosztéw o
nadzwyczajnej wartosci lub kidre wystapity incydentalnie:

pozycja nie wystapila
11)informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami

rozwojowymi, kidre nie zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do
wartosci niematerialnych i prawnych

nie dotyczy
12) wartos¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, Z przeznaczeniem
na wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt
2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci (Dz.
U. poz. 1680), lub kwote optaty za marnowanie zywnosci, o kidorej mowa w art.
5 tej ustawy.

nie dotyczy

1) dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskdw i strat, wyrazonych w walutach obcych
- kursy przyjete do ich wyceny:

nie dotyczy

str. 25



Eco5tech Spdtka Akcyjna | Raport roczny EcoS5tech S.A. za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022r.

Objasnienie struktury srodkow pienieznych przyjetych do rachunku przeplywow
pienieznych, a w przypadku gdy rachunek przeplywow pienieznych sporzadzony jest
metodg bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawic uzgodnienie przeplywow
pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej, sporzgdzone metoda posrednig; w
przypadku roznic pomiedzy zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie oraz
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywow pienieznych
nalezy wyjasnic ich przyczyny:

Tytul 31-12-2022 1-01-2022 Zmiana stanu
Srodki pienigime 1 309 603,75 4 650 496,47 -3 340 892,72
A, Przeplywy srodkow pieniginych z dzialalnosci operacyjne) -2 25027587
B. Przeplywy srodkow pieniginych z dzialalnosci imwestycyjnej - 1 064 315,63
C. Przeplywy srodkow pieniginych z dziatalnosc finansowe) -26 301,22
D. Przeplywy pienicine netto, razem (A 11+/-B.111+/-C.III) - 3 340 892,72
5.

1) informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na
sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki:

pozycja nie wystapila

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktore rozumie sie
podmioty powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych standardach
rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
migdzynarodowych standardow rachunkowosci, wraz z informacjami
okreslajgcymi charakter zwigzku ze stronami powiazanymi oraz innymi
informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wphywu na
sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje
dotyczace poszczegolnych transakcji moga byé zgrupowane wedtug ich rodzaju,
Z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych transakcji sg
niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkows, finansowa i wynik
finansowy jednostki:

pozycja nie wystapita

3) przecietne w roku obrotowym zatrudnienie, z podziatem na grupy zawodowe:

pracownicy administracji: - 8,00 w przeliczeniu na osoby (7,92 etaty)
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4) wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w skiad organdw zarzgdzajgcych,
nadzorujgcych albo administrujgcych spdtek handlowych (dla kazdej grupy
osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z
emerytur i sSwiadczenn o podobnym charakterze dla bylych czlonkow tych
organdw lub zobowiazaniach zaciggnietych w zwiazku z tymi emeryturami, ze
wskazaniem kwoty ogitem dla kazdej kategorii organu:

Wynagrodzenia czlonkow zarzadu za rok 2022 wyniosty 111 851,04 zi

5) kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i Swiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sklad organdw zarzadzajacych,
nadzorujacych 1 administrujgcych jednostki, ze wskazaniem ich gléwnych
warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu
tytutem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogotem
dla kazdego z tych organow:

pozycja nie wystapilta

6) informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy:

Lp. Wysaczegdlnienie dia roku obrotowego Wynagrodzenie
natto

1. obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 18 500,00

2. inna uslugi poswiadczajgce (badanie niecbowigzkowa) 0,00

3. ushugi doradztwa podatkowego 0,00

4. pozosisle ushugi 0,00

6.

1) informacje o przychodach i kosziach z tytutu btedéw popetnionych w latach
ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wiasny z
podaniem ich kwot i rodzaju:

W roku 2022 nastapila korekta z tytulu bledéw w roku poprzednim. Naliczono
odsetki od pozyczki z lata poprzednie. Zmiana ta spowodowata zwiekszenie
kosztow o kwote 16 800,00 zi, naliczenie rezerwy na podatek odroczony w
wysokosci 3 192 zI. Calosc¢ operacji spowodowata zmniejszenie zysku lat
poprzednich o kwote 16 800,00 zi

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a

nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje
majatkowa, finansowag oraz wynik finansowy jednostki:

pozycja nie wystapita
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3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na
sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny:

nie dokonano zmian
informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce poréwnywalnosé

danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za
rok obrotowy:

pozycja nie wystapita
T.

informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, kidre nie podlegaja konsolidacii

pozycja nie wystapita

informacije o transakcjach z jednostkami powiazanymi:

pozycja nie wystgpila
wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale lub 20% w ogdlnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spdétki; wykaz
ten powinien zawiera¢ takze informacje o procencie posiadanego

ZaangaZzowania w kapitale oraz o kwocie kapitalu wlasnego i zysku lub stracie
netto tych spoétek za ostatni rok obrotowy:

pozycja nie wystapila
jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
korzystajac ze zwolnienia lub wylgczen , informacje o:
nie dotyczy
informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane

sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowe], w kidrej
skiad wchodzi spotka jako jednostka zalezna:

nie dotyczy
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informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w skiad
ktdrej wchodzi spotka jako jednostka zalezna, nalezacej jednoczesnie do grupy
kapitatowej, o kidrej mowa wyzZej:

nie dotyczy

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme
prawna kazdej z jednostek, kidrych dana jednostka jest wspdlnikiem
ponoszacym nieograniczona odpowiedzialnosé majatkows:

nie dotyczy

W przypadku sprawozdania finansowego sporzgdzonego za okres, w ciggu kidrego
nastapito polgczenie:

nie dotyczy

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, e taka niepewnosé
wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym
Zwiazane; informacja powinna zawiera¢ rowniez opis podejmowanych badz
planowanych przez jednostke dziatarh majacych na celu eliminacje niepewnosci:

brak niepewnosci

10.

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposdb wplynaé
na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki:

W dniu 24.02.2022r. nastapila zbrojna agresja Rosji na Ukraing i rozpoczela si¢ wojna,
ktorej zasicgu, skutkow ani terminu zakonczenia dzis nikt nie jest w stanie przewidzied.
Obecnie zauwaiono duzg dynamike zmian zaréwno w dzialaniach wojennych, jak
rowniez w sankcjach nakladanych na Rosje i Bialorus. Na dzien dzisiejszy nie jestesmy
w stanie oceni¢ wplywu tych sankeji na dzialania w przyszlosci.

W dacie publikacji niniejszego sprawozdania Spolka nie planuje ograniczenia czy
zaprzestania prowadzenia swojej dzialalnosci w zwiazku z sytuacja na Ukrainie. Spolka
prowadzi dzialalnosé bez zakldcen i nie przewiduje sie, Zeby dzialania wojenne kolo
granic naszego kraju mialy znaczacy wplyw na dzialalnosé Spalki, by¢é moze dana
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sytuacja jest dla Spolki szansg na realizacje uslug na nowym rvnku na Ukrainie, gdzie
po zakonczeniu dzialan wojennych bedzie potrzeba szybkiej odbudowy kraju, a tym
samym bedzie zapotrzebowania na Swiadczone przez nas uslugi.

Spolka dostrzega ryvzyko zwiazane z wystepujaca inflacja, w zakresie prowadzonej przez
nig dzialalnosci. Rosnace koszty podstawowych materialéw budowlanych, uslug obeych
a takZze wynagrodzen sa widocznie zauwazalne. Aby przeciwdzialac zaistnialemu
ryzyku, a takZe zminimalizowac jego skuiki aktualne regulacje prawne chronia nasze
interesy poprzez klauzule waloryzacyjne. Zgodnic z ustawg Prawo Zamowien
Publicznych umowy, ktorveh przedmiotem sg roboty budowlane, dostawy lub uslugi,
zawarte na okres dluiszy niz 6 miesiecy, zawieraja obligatoryjne postanowienia
dotyczace zasad wprowadzania zmian wysokosci wynagrodzen naleznych wykonawcey, w
przypadku zmiany ceny materialow lub kosztow zwigzanvch z realizacja zamowienia.

Spolka realizujac umowy z wylaczeniem Prawa Zamowien Publicznych, zwraca
szczegnlng uwage aby mimo braku nakazu regulacji w sprawie waloryzacji
wynagrodzen, takie zapisy si¢c pojawily.
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7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci

7.1. Informacje podstawowe

Nazwa (firma):
Kraj:

Siedziba:
Adres:

Numer KRS:

Oznaczenie Sadu:

Kapitat zaktadowy
REGON:

NIP:

Telefon/fax:
Poczta e-mail:

Strona www:

Zarzad

Rada Nadzorcza

ECOS5TECH Spdtka Akcyjna

Polska

Warszawa

02-055 Warszawa, ul. Filtrowa 65/45
0000818107

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

540.000,00 zt

093154133

9532459726

+48 22 122 14 53

biuro@eco5tech.pl

www.eco5tech.pl

Prezes Zarzadu — Alicja Gackowska

Wiceprezes Zarzadu — Dariusz Catus

Cztonek Rady Nadzorczej — Maciej Karolkiewicz
Cztonek Rady Nadzorczej — Tomasz Szczypinski
Cztonek Rady Nadzorczej — Mirostaw Dgbrowski
Cztonek Rady Nadzorczej — Jakub Gackowski

Cztonek Rady Nadzorczej — Magdalena Belter

ECOSTECH Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul. Filtrowa 65/45, 02-055 Warszawa,

NIP 953-245-97-26, REGON 093154133 (dalej: ECO5TECH S.A., Spétka, Jednostka lub Emitent).

ECO5TECH S.A. jest spdtkg akcyjng posiadajgcg osobowosé prawng powstatg na podstawie
Uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Spétki z dnia 25 pazdziernika 2019 r.

w sprawie przeksztatcenia Spotki pod firmg: Eco — Investment Poland spdétka z ograniczong
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odpowiedzialnoscig w spotke akcyjng (akt notarialny rep. A nr 1277/2019). Postanowieniem z dnia 14
grudnia 2019 r. Spétka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Xll
Wydziat Gospodarczy KRS Sgdu Rejonowego dla M. St. Warszawy w Warszawie pod numerem KRS:
0000818107.

Na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 13.11.2020 r. Jednostka

zmienita nazwe z Eco — Investment Poland S. A. na ECO5TECH S.A.
Aktualna nazwa Spoétki zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 22.12.2020 r.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest dziatalnos¢ w zakresie budownictwa ze
szczegdlnym uwzglednieniem wykonywania wielobranzowej dokumentac;ji projektowej dla obiektéw
o roéznej skali ifunkcji oraz prowadzeniem doradztwa zwigzanego z przygotowaniem i realizacjg
inwestycji. Ponadto spétka rozwija dziatalno$é¢ w sektorze PropTech, tj. zastosowania nowych
technologii w branzy nieruchomosci i branzy budowlanej. Aktualnie Spétka realizuje réwniez projekty

dotyczace wykonywania robdt budowlanych.

Sprawozdanie Zarzgdu ECO5TECH S.A. obejmuje okres od 01 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r.
Przyjety w Spotce rok obrotowy i podatkowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym i trwa 12 kolejnych

petnych miesiecy kalendarzowych.
Kapitat zaktadowy Spotki

Kapitat zaktadowy Spétki na dzien 31 grudnia 2022 r. wynosit 540.000,00 zt (piecset czterdziesci
tysiecy ztotych) i dzielit sie na:

- 1.000.000 akcji uprzywilejowanych imiennych serii A o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesiec

groszy) kazda,

- 3.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy)

kazda,

- 1.400.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy)

kazda.

W roku 2021, kapitat zaktadowy Spétki zostat dwukrotnie podwyzszony:
- w dniu 24 lutego 2021 r. — o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy ztotych) poprzez emisje
3.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B,
- w dniu 20 kwietnia 2021 r. — o kwote 140.000,00 zt (sto czterdziesci tysiecy ztotych) poprzez
emisje 1.400.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C.
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Struktura Akcjonariatu

Akcjonariat na dzien 31 grudnia 2022 r. przedstawiat sie nastepujgco:

: : i . % kapitatu . i i
Akcjonariat nazwa serii akcji razem akgji (akei) Liczba gtosow % gtosow
akgji

L L akcje imienne
Maciej Karolkiewicz o . 500 000 9,26 % 1000 000 15,63 %
uprzywilejowane serii A

. . akcje imienne
Kamil Rosiak o N 500 000 9,26 % 1 000 000 15,63 %
uprzywilejowane serii A

. akcje zwykte na okaziciela serii
Pozostali Bic 4400 000 81,48 % 4 400 000 68,75 %

Razem 5400 000 100,00% 6 400 000 100,00%
Dane na dzien 31.12.2022 r.

Organy Spotki
Zarzad Spétki ECOSTECH S.A.

W roku obrotowym 2022 organem uprawnionym do reprezentacji Spoétki byt Zarzad Spotki. Zgodnie
z trescig Statutu, w przypadku Zarzadu wieloosobowego do sktadania oswiadczen w imieniu Spotki
wymagane jest wspodtdziatanie dwdch cztonkéw Zarzadu lub jednego cztonka Zarzadu tacznie z

prokurentem.
Aktualny sktad osobowy Zarzadu zostat ustalony w nastepujgcy sposdb:

e Prezes Zarzadu — Alicja Gackowska
e Wiceprezes Zarzadu — Dariusz Catus
Zarzad Spotki w osobach Pani Alicji Gackowskiej oraz Pana Dariusza Catusa funkcjonuje przez caty

okres, ktory obejmuje niniejsze sprawozdanie.

Rada Nadzorcza ECO5TECH S.A.

Podczas Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, ktére odbyto sie w dniu 28.06.2022 r. podjeto
decyzje w sprawie odwotfania Pana Karola Fryszkowskiego z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej
i powotania na jego miejsce Pani Magdaleny Belter. Zgodnie z powyzszym, od tego dnia sktad Rady
Nadzorczej przedstawia sie nastepujgco:

e (Cztonek Rady Nadzorczej — Maciej Karolkiewicz

e Cztonek Rady Nadzorczej — Tomasz Szczypinski

e (Cztonek Rady Nadzorczej — Mirostaw Dgbrowski

e Cztonek Rady Nadzorczej — Jakub Gackowski

e (Cztonek Rady Nadzorczej — Magdalena Belter
W trakcie roku 2022 nie doszto do innych zmian w sktadzie osobowym Rady Nadzorczej. Réwniez po
zakonczeniu roku obrotowego 2022, a przed przygotowaniem niniejszego sprawozdania, nie doszto do

zmian osobowych w sktadzie Rady Nadzorczej.
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7.2. Komentarz dotyczacy aktualnej i przewidywanej sytuacji finansowej

W roku obrotowym 2022 wynik netto Spodtki zakonczyt sie zyskiem netto w wysokosci
228 832,88 zt, podczas gdy poprzedni rok obrotowy zakoriczyt sie zyskiem netto w wysokosci
2 355 403,60 zt. Na koniec omawianego okresu suma bilansowa wyniosta 9 145 595,69 zt, podczas gdy

kwota ta z korica 2021 r. stanowita wartos¢ na poziomie 8 923 210,45 zt.

Na osiggniete wyniki najwiekszy wptyw miat rozwéj firmy w obszarze branzy budowlane;j.
W 2022 roku spétka pozyskata wiele nowych kontraktéw zwigzanych z gtéwnym przedmiotem jej
dziatalnosci, co rzutowato na zwiekszenie poziomu osigganych przez nig przychoddéw. Nalezy réwniez
podkresli¢, iz ECOSTECH S.A coraz prezniej dziata na rynku PropTech, co réwniez przedktada sie na jej

marke i rozpoznawalnos¢.

Spdétka sporzadzajgc Sprawozdanie finansowe zastosowata sie do zapiséw Krajowego Standardu
Rachunkowosci Nr 3. Realizowane przez Spotke kontrakty dtugoterminowe wyceniane sg obecnie
metoda kosztowg, polegajgcy na okresleniu na dzien bilansowy stopnia zaawansowania prac w takim
procencie, jaki stanowi udziat poniesionych od rozpoczecia umowy do dnia bilansowego kosztéw
umowy, w catkowitej kwocie kosztéw wykonania umowy obejmujacej koszty juz poniesione oraz
wynikajgce z aktualnego globalnego budzetu kosztéw i koszty wymagajace jeszcze poniesienia dla
petnego wykonania umowy. W rachunku zyskéw i strat przychody z niezakonczonych umoéw
budowlanych wykazuje sie w wysokosci szacowanej. Szacowana kwota przychodéw wykazana
w Rachunku zyskéw i strat jest uzalezniona od aktualnego zaawansowania etapu wszystkich projektéw
na dzien bilansowy. Nadwyzke przychodéw szacowanych nad naleznosciami zafakturowanymi

(narastajgco) Emitent wykazuje w aktywach, w pozycji Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

Umowy ECO5TECH opierajg sie gtdwnie na dtugoterminowych kontraktach, ktdre sg realizowane
w ciggu kilku okreséw sprawozdawczych. W omawianym okresie sprawozdawczym Spoétka poniosta
znaczace wydatki zwigzane z biezgcy realizacjg projektéw, ktére s wymagane na kazdym etapie
przedsiewziecia. W zwigzku z powyzszym, uwzgledniajac specyfike branzy oraz zobowigzania umowne,

rzeczywiste rozliczenia czesci projektéw nastgpia na pdzniejszych etapach realizacji przedsiewzieé.

Emitent prowadzi réwniez prace budowlane, ktére wymagajg znacznych naktaddéw finansowych i
wigzg sie z szeregiem wyzwan. Rosngce ceny materiatdw budowlanych, ich ograniczona dostepnosc,
rekordowa inflacja, wzrost wynagrodzen oraz wcigz niepewna sytuacja polityczna zwigzang z wojng

w Ukrainie wptywajg na ponoszone przez Spétke koszty.

str. 34



Eco5tech Spdtka Akcyjna | Raport roczny EcoS5tech S.A. za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022r.
e _______________________________________\

Ponizej przedstawimy najwazniejsze wskazniki ekonomiczne dotyczace sytuacji ekonomicznej

Eco5tech S.A.

Wskazniki
Nazwa wskaznika Formuta obliczeniowa
2022 2021
Rentownos¢ sprzedazy zysk netto/przychody netto ze
0,02 0,29
netto sprzedazy
Rentownos¢ kapitatu zysk netto/kapitat wtasny bez wyniku
0,04 0,56
wtasnego finansowego biezgcego roku
Rentowno$¢ aktywow zysk netto/aktywa ogétem 0,03 0,26
(inwestycje krotkoterminowe +
L. L. . naleznosci
Wskaznik ptynnosci szybkiej 3,40 3,60

krétkoterminowe)/ zobowigzania

krotkoterminowe

(aktywa obrotowe - krotkoterminowe
L. Lo . rozliczenia miedzyokresowe)/
Wskaznik ptynnosci biezgcej 3,40 3,60

zobowigzania

krotkoterminowe

Pokrycie zobowigzan naleznosci handlowe/zobowigzania
2,28 1,85
naleznosciami handlowe

Rentownosé sprzedazy netto Spotki w roku biezgcym jest nizsza niz w ubiegtym roku, podobnie jak
rentownos$¢ kapitatu wtasnego oraz rentownos¢ aktywoéw. Sytuacja ta wynika bezposrednio
z mniejszego zysku netto, ktory Spoétka wypracowata w 2022 r. Wyzszy wzrost dynamiki kosztow
operacyjnych, w stosunku do wzrostu dynamiki przychoddw ze sprzedaiy zwigzany jest przede
wszystkim z zaawansowaniem realizowanych przez ECO5TECH projektow z sektora budownictwa,
a takze prowadzonymi przez Spétke pracami badawczo — rozwojowymi. Spétka realizujac projekty
w zakresie innowacyjnych technologii dywersyfikuje w ten sposdb swojg oferte i przewiduje,
iz aktualnie ponoszone nakfady w przysztych latach zapewnig Spoéfce stabilnos¢ i mozliwos¢ dalszego

rozwoiju.

Stan naleznosci krétkoterminowych oraz inwestycji krotkoterminowych w znaczny sposéb jest
w stanie pokry¢ biezgce zobowigzania. Spdtka nie odnotowuje problemdédw w zakresie ptynnosci

finansowej, przedktadajgcej sie na jej wyptacalnosc.

W ocenie Zarzadu sytuacja finansowa Spétki jest stabilna i stanowi solidng podstawe do dalszej

dziatalnosci i rozwoju. W przysztosci Spétka planuje dalsze inwestycje, ktére majg za zadnie zapewnic
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jej rozwdj i stabilno$¢ dziatania w kolejnych latach. Rosnacy udziat w rynku PropTech jest dla Eco5tech

szansg na realizacje zaktadanych zamierzen, w tym finansowych.

Zarzad Spotki oczekuje, iz w kolejnych okresach sprawozdawczych wyniki finansowe Eco5tech
beda réwnie na wysokim poziomie co w poprzednich latach. Rozwéj budownictwa drogowego oraz
coraz szersze zastosowanie elementéw PropTech w realizowanych przez Emitenta inwestycjach jest

gwarancjg dalszego prowadzenia dziatalnosci w przysztosci przez Spétke, w niezaktéconym stanie.

7.3. Zdarzenia istotnie wptywajgce na dziatalno$¢ jednostki, ktore wystapity w roku
obrotowym, a takze po jego zakonczeniu, do dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego

Spétka ECOSTECH S.A. kontynuowata dziatalnos¢ w zakresie architektury, skupiajgc sie przede
wszystkim na wykonywaniu kompleksowych dokumentacji projektowo kosztorysowych. Kluczowymi
odbiorcami ustug byty przede wszystkim instytucje z sektora finanséw publicznych, a takze jednostki
z nimi powigzane. Spétka kontynuowata i rozwijata rdwniez dziatalnos¢ w sektorze rynku PropTech,
realizujgc innowacyjne rozwigzania w branzy budowlanej wptywajace na energooszczednosé
i optymalizacje kosztowe. Ponadto, sukcesywnie kontynuowane byty prace badawczo-rozwojowe

prace nad rozwigzaniami dotyczgcymi opracowania systemu analizy epidemiologicznej w budynkach.

Jednostka w ramach prowadzone] dziatalnosci wyodrebnita zespdt specjalistéw wykonujacych
projekty o tematyce wojskowej. Doswiadczenie podmiotu zdobyte przy realizacji dokumentacji
projektowych dla Rejonowych Zarzaddéw Infrastruktury w Bydgoszczy, Olsztynie i Lublinie
we weczesniejszych latach, sktonito spotke do dalszych dziatan zwigzanych z pozyskaniem nowych
zlecen o podobnej tematyce. W celu rozwoju wspétpracy z instytucjami o charakterze militarnym,
Spétka brata réwniez udziat w przetargach publicznych zwigzanych z dostepem do informacji
o charakterze niejawnym o klauzuli ZASTRZEZONE, na co pozwolita jej uzyskana w 2018 akredytacja
systemu teleinformatycznego przetwarzajgcego informacje niejawne, wydana przez Agencje

Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

ECOS5TECH S.A. w opracowanej strategii dziatalnosci, skupia sie réwniez na rozwoju
przedsiebiorczosci. Spétka w minionym roku wspétpracowata z Bydgoskim Parkiem Przemystowo
Technologicznym, na zlecenie ktérego w poprzednich latach opracowany zostat projekt budowy
innowacyjnego Inkubatora Przedsiebiorczosci. W IV kwartale Spétka zakonczyta sprawowanie

nadzorow autorskich, gdyz wybudowany obiekt uzyskat prawomocne pozwolenie na uzytkowanie.

W 2022 r. Spétka nadal kontynuowata kontrakt z Generalng Dyrekcjg Drég Krajowych i Autostrad,
w ramach ktérego ECO5TECH S.A. podjeta sie zaprojektowania rozbudowy drogi krajowej nr 12 tgczacej
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Lipinki tuzyckie i Zary. Kontrakt ten dat firmie szanse rozwoju w zakresie projektéw branzy drogowej

oraz wptynat bezposrednio na zwiekszenie konkurencyjnosci na rynku.

Spoétka, w omawianym okresie, w dalszym ciggu kontynuowata prace projektowe dla projektu pn.
,Kontynuacja projektowania i budowy drogi ekspresowej S-5 na odcinku Nowe Marzy — Bydgoszcz -
granica wojewddztwa kujawsko-pomorskiego i wielkopolskiego na odcinku od wezta ,, Biate Bfota” (bez
wezta) do wezta ,Szubin” (bez wezta) o dtugosci okoto 9,7 km”. Umowa ta ma dla spétki bardzo wazne
znaczenie, poniewaz przy realizacji tego kontraktu podmiot ma okazje wspotpracowac z najwiekszymi
firmami z sektora budowlanego w Polsce co bezposrednio rzutuje na rozpoznawalno$é i renome

jednostki na rynku. Spétka szacuje zakoriczenie niniejszego kontraktu w roku 2023.

W dalszej mierze kontynuowano takie wspdtprace z Miastem Wioctawek w zakresie
zaprojektowania dwéch najwazniejszych dla tego miasta inwestycji, tj. opracowanie dokumentacji
projektowej dla zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa tunelu w ciggu ul. Wienieckiej a takie
opracowanie dokumentacji projektowej dla budowy drdg tqczgcych osiedle Michelin z ulicq Wiejskg
w ramach zadania inwestycyjnego pn.: ,Budowa drogi stanowigcej alternatywne potgczenie osiedla
Michelin z osiedlem Potudnie”. Na podstawie tej drugiej dokumentacji Zamawiajacy w drugiej potowie

roku rozpoczat roboty budowlane.

W minionych latach ECO5TECH S.A. podpisato wiele uméw dotyczacych branzy drogowe;.

W 2022 roku Spétka zawarta kolejne dwie umowy z Mazowieckim Zarzgdem Drég Wojewddzkich
w Warszawie. Aktualne Emitent realizuje dla tego Zmawiajgcego szes¢ umow obejmujacych:

- Opracowania dokumentacji projektowej dla rozbudowy i budowy drogi wojewddzkiej 579 na
odcinku od m. Btonie (ul. Zukédwka) km 29+284 do wezta na autostradzie A2 na terenie gm. Grodzisk
Mazowiecki,

- Opracowanie dokumentacji projektowej dla rozbudowy drogi wojewddzkiej 632 od m. Jézefow
do skrzyzowania z drogg wojewddzkg nr 633 w m. Rembelszczyzna na terenie gminy Nieporet pow.
Legionowski,

- Opracowanie dokumentacji projektowej dla rozbudowy drogi wojewdédzkiej nr 801 na odcinku od
skrzyzowania z drogg krajowg nr 50 w m. Piotrowice gm. Karczew do skrzyzowania z drogg wojewddzka
nr 805 i drogg wojewddzkg nr 799 w m. Dziecindw gm. Sobienie Jeziory pow. Otwocki,

- Opracowanie dokumentacji projektowej dla budowy drogi wojewddzkiej 637 na terenie gminy
Stanistawodw,

- Opracowanie dokumentacji projektowej dla rozbudowy drogi wojewdédzkiej nr 733 na odcinku od
km 42+100 do km 44+656 na terenie miejscowosci Odechdow, gmina Skaryszew, powiat radomski,

- Opracowanie dokumentacji projektowej, a takze uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach dla budowy wschodniej obwodnicy Gabina
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taczna kwota powyzszych projektow wynosi blisko 6 min ztotych.

W czwartym kwartale 2022 r. w wyniku wygranego postepowania przetargowego Emitent podpisat
dwie umowy z Wojewddztwem Kujawsko — Pomorskim, reprezentowanym przez Zarzad Drog
Wojewddzkich w Bydgoszczy. W ramach pierwszej umowy Spétka wykona aktualizacje dokumentacji
technicznej dla zadania pn. ,Rozbudowa drogi wojewddzkiej Nr 255 Pakos¢ — Strzelno od km 2+220 do
km 21+910” dla czterech wskazanych odcinkéw. Natomiast na podstawie drugiej umowy Emitent
sprawowac bedzie nadzér autorski nad robotami budowlanymi wykonywanymi wedtug opracowane;j
dokumentacji w ramach realizacji przedmiotowego zamdwienia. tgczna wartos¢ umow stanowi 949
169,94 zt brutto. Termin wykonania przedmiotu umowy w ramach prac projektowych dla kazdego
odcinka wynosi 9 miesiecy od dnia podpisania umowy. Nalezy zaznaczyé¢, iz z uwagi na to,
iZ zamawiajacy nie posiadat zabezpieczonych 3$rodkdéw w budzecie w wysokosci ztozonej
najkorzystniejszej oferty, to zdecydowat sie na ograniczenie zakresu prac do czterech odcinkéw. taczna
wartos¢ oferty ztozonej przez Spétke na opracowanie dokumentacji dla wszystkich o$miu odcinkéw

DW nr 255 w ramach przedmiotowego przetargu wynosita 2,46 min zt brutto.

ECOS5TECH S.A. dziatajgc na rzecz ekologicznego rozwoju miast, realizuje rowniez liczne kontrakty
dotyczace budowy Sciezek w najwiekszych Polskich miastach. W minionym roku Spétka kontynuowata
prace nad szescioma umowami z Zarzagdem Drdg Miasta Krakowa na opracowanie dokumentacji
projektowych budowy sciezek rowerowych na terenie Miasta Krakowa dotyczacych kluczowych dla

tego miasta obszaréw.

Emitent w raportowanym okresie, w wyniku aktywnych dziatan prowadzonych w kierunku
powiekszenia portfela zamowien, na poczatku lipca podpisat umowe z Gming Wroctaw
reprezentowang przez Zarzad Dréog i Utrzymania Miasta we Wroctawiu o wartosci 669 106,47 zt brutto.
Przedmiotem zawartej umowy jest opracowanie dokumentacji projektowej dla zadania pn. ,Budowa
magazynu przy ul. Piolunowej we Wroctawiu wraz z infrastrukturg towarzyszacg — magazyn ZDiUM”.
Projekt dotyczy obiektu o funkcji magazynowo — biurowej, o powierzchni ok 700 m2 wraz z drogami
wewnetrznymi i wagg samochodowa. Zadanie obejmuje opracowanie koncepcji, projekt budowlany,
projekt wykonawczy oraz inne opracowania jak przedmiar robét, kosztorys inwestorski, specyfikacje
techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych, pomiary geodezyjne, wizualizacje, analize
ekonomiczng. W budynku bedg zastosowane technologicznie rozwigzania Proptech, wptywajace

na energooszczednos$é, a takze umozliwiajgce nowoczesne zarzgdzanie budynkiem.

Kolejnym znaczacym pozyskanym kontraktem w 2022 roku jest opracowanie dokumentacji
projektowej na generalny remont kompleksu Osrodka Szkoleniowego Krajowej Szkoty Sadownictwa
i Prokuratury w Debe oraz przebudowe i remont jednego z budynkéw dydaktycznych tegoz osrodka

dla Krajowej Szkoty Sadownictwa i Prokuratury z siedzibg w Krakowie. Wartos¢ Umowy stanowi
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4 624 057,00 zt brutto. Eco5tech bedzie odpowiedzialne za tgczenie 11 zadan w ramach podpisanej
umowy m.in. za przygotowanie projektu architektoniczno-budowlanego, projektu zagospodarowania
terenu czy projektu technicznego. Istotnym elementem prac bedzie rowniez opracowanie projektu
wykonawczego oraz projektu aranzacji wnetrz, w ktdrych to Eco5tech zastosuje najnowoczesniejsze

rozwigzania réwniez z zakresu Property Technology.

Ponadto, w raportowanym roku Zarzad Emitenta dbajgc o interesy Spotki porozumiat sie
z Panstwowa Szkota Muzyczng w Krotoszynie, w przedmiocie rozwigzania umowy dotyczacej realizacji
przez Emitenta ustugi petnienia obowigzkéw wielobranzowego nadzoru inwestorskiego nad realizacjg
robét budowlanych zwigzanych z przebudowg i rozbudowg budynku Patacu wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na potrzeby Panstwowej Szkoty Muzycznej | stopnia w Krotoszynie, ktérej wartosc
wynosifta 293 970,00 zt brutto. W wyniku weryfikacji dotychczasowego przebiegu realizacji inwestycji,
w tym tempa postepu prac budowlanych w ocenie Emitenta dalsza realizacja przedmiotowej umowy
mogta wigzaé sie znikomg rentownoscig projektu. Rozwigzanie ww. umowy nie pociggato za sobg
zadnych roszczen wobec Spoétki. Strony dokonaty wzajemnych rozliczen, wynikajgcych ze stopnia
zaawansowania prac. W opinii Zarzadu Emitenta zakonczenie ww. projektu pozwolito réwniez
na uwolnienie dodatkowych zasobéw osobowych oraz kapitatowych w celu realizowania wiekszych

projektéw o wyzszej marzowosci.

W omawianym okresie Jednostka nadal kontynuowata kontrakty w zakresie branzy kolejowej.
Majac na uwadze szerokie dziatanie Skarbu Panstwa skierowane na modernizacje infrastruktury
kolejowej na terenie catego kraju, Spétka nadal realizowata wspoétprace z liderami wspomnianej branzy
celem zdobycia doswiadczenia i wkroczenia na niedostepny wczesniej rynek. Spotka nadal realizuje
umowe dotyczacg zaprojektowania infrastruktury kolejowej w zakresie budowy systemow

teletechnicznych na liniach kolejowych PKP S.A.

Waznym wydarzeniem dla Spétki w omawianym okresie byto zawarcie umowy z generalnym
wykonawca robdt budowlanych w zakresie realizacji ustug przygotowania dokumentacji projektowej,
wykonania prac budowlanych oraz wdrozenia innowacyjnych technologii PropTech w budynku
biurowo-ustugowym. Wartos¢ zawartej umowy oraz aneksu, dotyczacego wykonania prac
dodatkowych dla tego zadania, wynosi 19 600 000,00 zt netto. Projekt bedzie realizowany do korca
2023 roku.

Rok 2022 byt kolejnym rokiem rozszerzania dziatalnosci Spotki zwigzanej z ochrong Srodowiska
naturalnego poprzez redukcje zuzycia energii. Jednostka w celu realizacji zatozonej strategii, a takze
dzieki otrzymanym w poprzednich latach dofinansowaniach mogta kontynuowaé swoje dziata
W niniejszym obszarze. Spdtka caty czas pracuje nad Udoskonaleniem i dostosowaniem do biezgcych

potrzeb rynku, jej autorskiego produktu, tj. urzgdzenia rejestrujgcego i wspdtdzielgcego dane
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Z funkcjami wykonawczymi i mozliwosciq sterowania autonomicznego. W ramach niniejszego projektu
Spotka opracowata prototyp urzadzenia, ktére przeznaczone jest do lokalnego zbierania, rejestrowania
i analizy danych pochodzacych z urzadzen przynaleznych do jednego budynku, instalacji lub rozdzielni
MCAStech (Media Consumption Analyzer). Jest to urzgdzenie autonomiczne, umozliwiajgce zaréwno
akwizycje, archiwizacje, przetwarzanie danych, jak i prezentacje wynikéw analizy. Produkt zapewni
analize energooszczednosci budynku, co pozwoli na efektywne zarzgdzanie zuzyciem energii

i ograniczenie kosztow.

W roku 2022 Spétka takze kontynuowata prace nad kolejnym autorskim pomystem pn. Jednostka
centralna systemu optymalizacji zuzZycia energii oraz kosztow pracy maszyn produkcyjnych
opracowana na zlecenie firmy ECO-INVESTMENT POLAND Sp. z o.o. Niniejszy projekt, podobnie jak
poprzedni otrzymat dofinansowanie w ramach poddziatania 2.3.2 Bony na innowacje dla MSP,

Programu Operacyjnego Inteligentny Rozwdéj 2014-2020.

W omawianym okresie ECO5TECH S.A. skupiato sie na wdrozeniu elementéw PropTech w swoich

projektach, a takze nad realizacjg autorskich rozwigzan w tym sektorze.

W obszarze prowadzonej przez ECO5TECH dziatalnosci dotyczacej nowych technologii w sektorze
budownictwa i rynku nieruchomosci (PropTech) Emitent kontynuowat prace w ramach pozyskanego
dofinasowania dla projektu pn. ,Opracowanie innowacyjnego systemu analizy epidemiologicznej
w budynkach”. W dniu  30.12.2021r. ECOS5TECH zawarto umowe z Wojewddztwem
Kujawsko-Pomorskim na dofinansowanie z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego o wartosci
2,37 min zt. Catkowita warto$¢ projektu wynosi 3,78 min zt. Jest on wspoétfinansowany w ramach Osi
priorytetowej 1. Wzmocnienie innowacyjnosci i konkurencyjnosci gospodarki regionu, Dziatanie 1.2
Promowanie inwestycji przedsiebiorstw w badania i innowacje, Poddziatanie 1.2.1 Wsparcie procesow
badawczo-rozwojowych, Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego na lata 2014—2020. W ramach projektu ECO5TECH prowadzi prace badawczo-rozwojow